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1- Introducao a Legislacao Condominial

A gestao de um condominio envolve uma serie de responsabilidades
legais que, se nao forem bem compreendidas, podem gerar conflitos,
multas e ate processos judiciais.

O Cadigo Civil Brasileiro (Lei n°10.406/2002) €

&> . . -
i@i a base da legislacao condominial, mas outros
CODIGO CIVIL dispositivos legais, como a Lel do Inquilinato e

Nnormas municipais, tambem podem impactar a
administracao.

Por que isso € importante?
Evita problemas com condominos e fornecedores.
Garante a transparéncia € a legalidade das decisoes.

Protege o sindico de responsabilidades pessoais.

Dica rapida:
Mantenha-se sempre atualizado sobre mudangas na legislacao.
Associacdes de sindicos e consultorias juridicas sao otimas fontes de informacao.
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2- O Codigo Civil e a Lei do Condominio

O Codigo Civil dedica um capitulo inteiro aos condominios (artigos 1.33]1
a 1.358). Aqui estdo os pontos mais relevantes:

Definicao de Condominio:
E a propriedade compartilnada de areas comuns (hall, elevadores, piscina, etc.)
e unidades privativas (apartamentos, salas comerciais).

Direitos e Deveres dos Condominos:

« Pagar as taxas condominiais em dia.

 Respeitar o regimento interno e a convencao.

« Participar das assembleias e votar em decisoes importantes.

Atribuicoes do Sindico:

- Representar o condominio legalmente.

« Cobrar taxas e multas.

» Realizar a manutencao das areas comuns.
 Convocar e presidir assemblelas.
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Exemplo pratico:

« Se um condOmino Nao pagar as taxas
condominiais, 0 sindico pode cobrar
multas e ate entrar com uma acéo de
execucao de divida, conforme previsto no
artigo 1.336 do Codigo Civil.
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3- Convencao Condominial
e Regimento Interno

A Convencao Condominial e o documento mais importante
de um condominio, pois estabelece as regras de
convivéncia e gestao. Ja o Regimento Interno complementa
a convencao, detalhando normas especificas.

Convencao de
Condominio

¥

CONVENCAO DE CONDOMINIO

O que deve constar na Convencgao?

» Definicao das areas comuns e privativas.

« Ratelo das despesas.

« Normas para assembleias e votacao.

- Direitos e deveres dos conddéminos e sindicos.

Dicas para Sindicos:

- Mantenha uma copia atualizada da convencéao e do regimento.

 Certifigue-se de que todos 0s moradores tenham acesso a esses documentos.
« Em caso de duvidas, consulte um advogado especializado.

Exemplo pratico:

 Se a convencao do condominio N&o estabelece
regras para a utilizacdo de areas comuns, O
sindico n&o pode restringir o uso dessas areas
pelos condbminos. Por isso, e fundamental
revisar e atualizar a convengao regularmente
para Incluir diretrizes claras sobre a utilizagcao
adequada desses espacos, garantindo a boa
convivéncia e o respeito entre os moradores.
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4- Assembleias e Decisoes
Condominiais

As assembleias sao o principal forum de decisao em um
condominio. Elas podem ser ordinarias (anuais) ou
extraordinarias (convocadas quando necessario).

Quorum e Votacgao:

- Para aprovar mudancas na

- DecisObes comuns exigem a
CONVeNCao, € necessario 0 voto

de 2/3 dos condominos

maioria simples (50% + 1) dos
presentes.

Convoque assembleias com antecedencia
minima de 10 dias, observando as disposicdes
especificas da convencao do seu condominio,
pois algumas podem exigir prazos diferentes.

Dicas para Sindicos:

Registre todas as decisdes em ata e, sempre
gue necessario, reqistre as atas em cartorio.
Guarde os documentos de forma organizada,
assegurando que haja um historico acessivel de
todas as deliberacdes realizadas.

Prepare uma pauta
clara e objetiva.

Exemplo pratico:
 Se 0 condominio precisa reformar a fachada, o
sindico deve convocar uma assembleia e
apresentar orcamentos detalhados. A
decisao deve ser registrada em ata para evitar
questionamentos futuros.

Cuidado!

» Decisoes tomadas sem o
quorum necessario podem
ser anuladas judicialmente.

DZ.ComM.or
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5- esponsabilidades
do Sindico e Condominos

O sindico € o representante legal do
condominio e, por isso, deve agir com
transparéncia e etica. Condominos tambem
tem responsabilidades, como pagar as
taxas e respeltar as normas.
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Responsabilidades do Sindico:
» Prestar contas regularmente.
« Zelar pela manutencao do condominio.

 Evitar conflitos de interesse (por exemplo
contratar parentes ou empresas sem licitacao).

Responsabilidades dos Condominos:

 Pagar as taxas condominiais em dia.

- Respeitar o silencio e 0 uso adequado das areas comuns.
» Participar das assembleias e contribuir para a boa gestao.

Conclusao:
- Conhecer a legislacédo e as normas condominiais € essencial para uma

gestéo eficiente e sem problemas. Com este guia, voce esta preparado para
lidar com os desafios do dia a dia e garantir a harmonia no seu condominio.
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6- Multas e Penalidades

As multas sao uma ferramenta importante
para manter a ordem e o respeito as normas
do condominio. No entanto, sua aplicacao
deve sequir rigorosamente o que esta
previsto na convencao condominial.

Como aplicar multas corretamente:
A convencao deve especificar os valores e as
infracoes passiveis de multa.

« O condomino deve ser notificado por escrito
sobre a infracao e a multa aplicada.

Em caso de reincidéencia, o valor da multa pode ser
aumentado, conforme previsto na convencao.

Exemplo pratico:

« Se um condOmino estacionar em uma vaga reservada para
visitantes, ele pode ser multado, desde que a convencao
preveja essa penalidade

- blbz.com.br



7- Inadimpléncia e Cobranca de Dividas

A inadimpléncia e um dos maiores desafios para os sindicos. Saber
como lidar com ela e crucial para a saude financeira do condominio.

Passos para cobrar dividas:

Notificacao extrajudicial:
Envie uma notificagao ao condomino, informando
sobre a divida e solicitando o pagamento.

Protesto em cartorio:
Se a divida persistir, 0 sindico pode protestar o
debito em cartorio.

Acao judicial:
Como ultimo recurso, o condominio pode entrar
com uma acao de execucao de divida.

Dicas:
» Ofereca opcoes de parcelamento para condominos inadimplentes,
desde que isso ndo prejudique o fluxo de caixa do condominio.

- Contrate empresas que oferecem servicos de Inadimpléncia Zero

- Para uma gestao eficiente, considere contratar empresas
especializadas que garantam a receita do condominio. Na BBZ
contamos com o BBZ Total, que oferece solucoes integradas de
inadimpléncia. Alem disso, recomenda-se a parceria com um
escritorio especializado em cobranca extrajudicial e judicial de
contas condominiais, garantindo um acompanhamento completo
na recuperacao de debitos.

Clique aqui e entre em contato (11) 979703667

DDZ.ComM.or
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https://wa.me/message/SWM3AT6PC247E1

8- Seguranca e Responsabilidade Civil

A seguranca do condominio € uma preocupacao constante, e o sindico
deve garantir que todas as medidas necessarias estejam em vigor.

Medidas de seguranca:

Instalacao de cameras de Realizacao de inspecoes
seguranca e cercas regulares nos equipamentos
eletrificadas de seguranga.

Contratacao de porteiros
e vigilantes

O condominio pode ser responsabilizado
por danos causados a terceiros, como
roubos ou acidentes. Por isso, € essencial
manter um seguro adequado e seguir
todas as normas de seguranca.

Dica:
» Contrate sempre uma empresa de seguros confiavel. Na BBZ trazemos
sempre as melhores parcerias com os melhores precos e qualidade.

Clique aqui e entre em contato.
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9- Sustentabilidade e Eficiéncia Energeética

A sustentabilidade e uma tendéncia crescente nos condominios, € O
sindico pode liderar iniciativas que beneficiem o meio ambiente e
reduzam custos.

Iniciativas sustentaveis:

Coleta seletiva de
lixo e reciclagem.

Instalacdo de painéis Uso de lampadas LED e
solares. sensores de presenca.

Beneficios:

Reducao das despesas
COM energia e agua.

Valorizacao do condominio.

Atracéo de condominos
conscientes e engajados.




10- Conclusao e Proximos Passos

Agora gue vocé conhece 0s principais aspectos da legislacao e das
normas condominiais, € hora de colocar esse conhecimento em

pratica. Lembre-se de que a gestao de um condominio exige atencao
constante e atualizacao frequente.

Proximos passos:

- Revise a convencao e o regimento interno do seu condominio.
- Converse com um advogado especializado para esclarecer duvidas.
- Compartilne este e-book com outros sindicos e gestores.

BONUS:

Checklist de Conformidade Legal

Verifigue se a convencao condominial esta
atualizada.

Certifigue-se de que todas as assembleias
foram registradas em ata.

Mantenha os conddominos informados
sobre suas obrigacoes.

Consulte um advogado em caso de
duvidas ou situacoes complexas.
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Agradecimentos

Na BBZ Administracéo de Condominios, nosso objetivo e simplificar a
vida dos sindicos. Sabemos que a gestao de um condominio pode

ser desafiadora, e e por isso que criamos este e-book gratuito sobre
Legislacao e Normas Condominiais.

Queremos que voce se sinta capacitado e seguro para tomar
decisOes assertivas e evitar problemas. Este material e um reflexo do
NOSSO COMPromisso com a transparencia, 0 conhecimento e 0 apoio
A0S NOSSOS clientes.

Conhec¢a mais sobre nos

Convidamos voceé a conhecer mais sobre a BBZ e as solucoes que
oferecemos. Visite bbz.com.br para explorar N0SSOS Servicos, Cases
de sucesso e outras Iniciativas que podem contribuir para O
crescimento do seu condominio e 0 seu desenvolvimento profissional
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Vem pra BBZ

solicite uma proposta

Cligque aqui e solicite

Fique por dentro de tudo de SP
Participe do nosso Canal no WhatsApp

Clique aqui e Participe
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